Bilanz zum 31.12.2025

RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen

Anlage 1/ Seite 1

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Verm&gensgegensténde |. Gezeichnetes Kapital
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, 1. Gezeichnetes Kapital 13.100.000,00 13.100.000,00
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche 2. abzgl. eigene Anteile - 261.429,00 - 220.135,00
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 5.412,00 11.386,00 -
12.838.571,00 12.879.865,00
II. Sachanlagen
Il. Kapitalriicklage 9.270.567,69 9.270.567,69
1. andere Anlagen, Betriebs- und praificsas
Geschaftsausstattung 14.817,00 20.309,00 Il Bilanzgewinn (Vorjahr Bilanzverlust) 237.541,65 - 283.745,41
Ill. Finanzanlagen - davon Verlustvortrag EUR 283.745,41
g (Vorjahr EUR 902.809,72)
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 19.582.191,64 19.519.240,15 - e
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens 4.799.785,30 6.168.111,03 22.346.680,34 21.866.687,28
3. sonstige Ausleihungen 349.299,71 642.926,31
= PP B. Riickstellungen
24.731.276,65 26.330.277,49
———— e 1. sonstige Riickstellungen 151.083,16 196.550,00
24.751.505,65 26.361.972,49
C. Verbindlichkeiten
B. Umlautvermagen 1. Verbindlichkeiten gegentiber
|. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und Kredbstituen 9.165.261,88 9.322.416,27
andere Vorrate 2. erhaltene Anzahlungen 28.152,39 18.482,05
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit fertigen Bauten 4.955.708,66 4.890.545,51
2. geleistete Anzahlungen 0,00 0,00
4.955.708,66 4.890.545,51
Il. Forderungen und sonstige Vermégensge-
genstande
1. Forderungen aus Vermietung 9.317,76 21.754,31
9.317,76 21.754,31 9.193.414,27 9.340.898,32

Ubertrag

29.707.214,31

31.252.518,00

Ubertrag

22.497.763,50

22.063.237,28
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AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Ubertrag 29.707.214,31 31.252.518,00 Ubertrag 22.497.763,50 22.063.237,28
9.317,76 21.754,31 9.193.414,27 9.340.898,32
2. Forderungen gegen verbundene 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Unternehmen 130.311,02 101.119,69 Leistungen
3. sonstige Vermdgensgegenstdnde 198.434,46 291.102,21 a) Verbindlichkeiten aus anderen
I DY Lieferungen und Leistungen 5.214.72 1.370.89
. 24 A ’ R
=i os, Hisaeel 4. Verbindlichkeiten gegentber
11l. Wertpapiere verbundenen Unternehmen 1.119.330,42 1.939.705,04
) ) 5. sonstige Verbindlichkeiten 62.675,38 11.629,81
1. sonstige Wertpapiere 0,00 492.036,18 - davon aus Steuern EUR 62.481,72
Vorjahr EUR 10.654,81
IV. Flussige Mittel und Bausparguthaben (Vora .r 0i624.61) .
- davon im Rahmen der sozialen
1. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Sicherheit EUR 193,66
Guthaben bei Kreditinstituten und (Vorjahr EUR 0,00)
Schecks 2.831.495,54 1.181.692,25
8.125.267,44 6.978.250,15 - I
10.380.634,79 11.293.604,06
C. Rechnungsabgrenzungsposten 2.030,60 16.713,90

32.878.803,69

33.356.936,54

D. Rechnungsabgrenzungsposten

405,40

32.878.803,69

95,20

33.356.936,54
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 580.766,07 546.690,51
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 7.737,52 6.650,00
588.503,59 553.340,51
2. sonstige betriebliche Ertrage
a) sonstige 99.961,05 110.486,68
b) aus Finanzgeschéaft 705.953,54 230.463,60
- davon Ertrage aus der Wahrungsumrechnung
EUR 5.064,17 (Vorjahr EUR 43.792,99)
805.914,59 340.950,28
3. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und
Leistungen
a) Aufwendungen fur Bewirtschaftungstatigkeit 53.314 85 131.676.17
4. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 309.532,87 304.284,57
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstiitzung 12.931,58 25.638,33
322.464,45 329.922,90
5. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen 11.133,21 17.065,51
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) sonstige 403.263,11 426.747,99
b) aus Finanzgeschaft 253.682,38 130.199,19
- davon Aufwendungen aus der Wahrungsum-
rechnung EUR 48.590,39
(Vorjahr EUR 28.989,23)
656.945,49 556.947,18

Ubertrag 350.560,18 141.320,97-



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen

Ubertrag

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
a) in andere Gewinnrlicklagen

17.

EUR

Ertrage aus Beteiligungen

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 843.672,73 (Vorjahr EUR 846.988,37)

Ertrédge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens

- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00
(Vorjahr EUR 0,00)

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 4.677,10 (Vorjahr EUR 7.113,86)

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermdgens

- davon auBerplanmaRige Abschreibungen auf
Finanzanlagen EUR 780.529,35
(Vorjahr EUR 86.059,53)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
EUR 61.852,21 (Vorjahr EUR 115.200,92)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Jahresiiberschuss

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Einstellungen in Gewinnrticklagen

Bilanzgewinn (Vorjahr Bilanzverlust)
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Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR
350.560,18 141.320,97-
843.672,73 846.988,37
555.530,57 515.372,03
27.586,35 116.289,40
780.529,35 107.447,98
428.464,35 565.821,40
25.850,80 21.130,72
542.505,33 642.928,73
542.505,33 642.928,73
283.745,41 902.809,72
21.218,27 23.864,42
237.541,65 283.745,41-
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RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2025

1. ALLGEMEINE ANGABEN

1.1. Allgemeine Hinweise

Der Jahresabschluss der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft wird nach den Vorschriften des Handelsgesetz-
buches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes gemdf § 267 Absatz 1 HGB fiir kleine Kapi-
talgesellschaften und den Vorschriften des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Die Gliederung des Jahresabschlusses erfolgt nach den Vorschriften der Verordnung iiber die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (JAbschlWUYV).

GroRenabhéngige Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften wurden teilweise in Anspruch genommen.

1.2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Im Interesse der Ubersichtlichkeit werden die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. der Gewinn- und
Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, in der Regel im Anhang aufgefiihrt.

Im Jahresabschluss sind sé@mtliche Vermdgensgegenstéinde, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten, Auf-
wendungen und Ertrége enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist. Das Saldierungsverbot des
§ 246 Absatz 2 HGB wurde beachtet. Die angewandten Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahr,
soweit gesetzlich moglich, unveréndert beibehalten.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden entsprechend der in der Formblattverordnung fiir
Wohnungsunternehmen vorgeschriebenen Reihenfolge gegliedert.

Fiir die Darstellung in der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewihlt. Bei der
Bewertung wurde von der Fortfithrung des Unternehmens ausgegangen. Die angewandten Bewertungsmetho-
den wurden gegeniiber dem Vorjahr soweit gesetzlich moglich unverdndert beibehalten. Es ist vorsichtig be-
wertet worden. Namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschlussstichtag ent-
standen waren, beriicksichtigt worden, selbst dann, wenn diese erst zwischen dem Abschlussstichtag und dem
Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind. Gewinne wurden nur beriicksichtigt, wenn
sie am Abschlussstichtag realisiert waren.

Aufwendungen und Ertrdge wurden im Jahr der wirtschaftlichen Zugehorigkeit beriicksichtigt, unabhingig
von den Zeitpunkten der entsprechenden Zahlungen.

Riickstellungen wurden nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet. Rechnungsabgrenzungsposten wurden unter
der Voraussetzung des § 250 HGB angesetzt.

Die immateriellen Vermogensgegenstidnde und das Sachanlagevermogen wurden zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten, vermindert um planméafBige Abschreibungen, bewertet. Die Abschreibungen wurden nach der
betriebsgewodhnlichen Nutzungsdauer der Vermogensgegenstdnde vorgenommen.
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Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten, vermindert um Abschreibungen auf niedrigeren
beizulegenden Wert wegen voraussichtlich dauerhafter Wertminderung, bewertet.

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
unter Beriicksichtigung des Niederstwertprinzips angesetzt. Fremdkapitalzinsen sind in die Herstellungskosten

nicht einbezogen worden.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde sind grundsitzlich mit dem Nennwert angesetzt. Er-
kennbare Risiken werden durch entsprechende Bewertungsabschlége beriicksichtigt.

Wertpapiere des Umlaufvermogens werden zu Anschaffungskosten zuziiglich Anschaffungsnebenkosten bzw.
zum niedrigeren Marktwert angesetzt.

Fliissige Mittel und Bausparguthaben werden jeweils mit dem Nennwert angesetzt.
Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten wird zum Nennwert angesetzt.

Die Riickstellungen werden jeweils mit dem notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt, dessen Hohe sich nach
verniinftiger kaufméannischer Beurteilung ergibt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren jeweiligen Erfiillungsbetridgen passiviert.
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten wird zum Nennwert angesetzt.

Die Umrechnung der auf fremde Wihrungen lautenden Posten erfolgt, sofern vorhanden, grundsétzlich mit
dem Devisenkassamittelkurs. Zum Bilanzstichtag wurde mit folgenden Kursen bewertet:

EUR /USD 1,175

Derivate Finanzinstrumente werden einzeln mit dem Marktwert am Stichtag bewertet. Die Sicherungs- und
Grundgeschéfte werden zu Bewertungseinheiten zusammengefasst, sofern die Voraussetzungen dafiir erfiillt
sind.

2. ANGABEN ZUR BILANZ

2.1. Aktiva
2.1.1. Immaterielle Vermogensgegenstinde

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde werden zu Anschaffungskosten, vermindert um planméfige Ab-
schreibungen, bewertet. Die Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode. AufierplanméBige Abschrei-
bungen wurden im Berichtsjahr nicht vorgenommen (Vorjahr TEUR 0,0). Die Position immaterielle Vermo-
gensgegenstinde beinhaltet erworbene Softwarelizenzen, welche auf 3 bzw. 10 Jahre abgeschrieben werden.
Hierin ist im Wesentlichen Standardsoftware enthalten. Die firmeneigene Website wird auf 5 Jahre abgeschrie-
ben. Sie ist mit einem Wert von TEUR 0,8 (Vorjahr TEUR 2,6) in dieser Position gefiihrt.
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2.1.2. Sachanlagevermdégen

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um planméBige Ab-
schreibungen, bewertet. Die Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode. Bei Zugéngen von beweg-
lichen Anlagegegenstdnden im Jahresverlauf erfolgt die Abschreibung zeitanteilig monatsgenau. Geringwer-
tige Anlagegiiter bis EUR 800,00 werden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben. In den Sachanlagen ist
Betriebs- und Geschéftsausstattung in Héhe von TEUR 14,8 (Vorjahr TEUR 20,3) enthalten.

2.1.3. Finanzanlagen

Bei den Finanzanlagen handelt es sich um Anteile an verbundenen Unternehmen, Wertpapiere des Anlagever-
mogens sowie sonstige Ausleihungen.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen wurden im Jahresabschluss zu Anschaffungskosten, gemindert um
Abschreibungen sowie erhoht um Zuschreibungen, angesetzt. Im Berichtsjahr wurden Abschreibungen auf die
SM Capital Aktiengesellschaft in Hohe von TEUR 8,8 vorgenommen auf einen Wert von Euro 1,85 je Aktie.
Weitere Abschreibungen wurden im Berichtsjahr nicht vorgenommen. Auf die Apollo Hausverwaltung Dres-
den GmbH wurde eine Zuschreibung in Héhe von TEUR 47,0 auf TEUR 62,0 vorgenommen.

580.000 Aktien der an der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft gehaltenen Aktien sind zur Absiche-
rung eines Darlehens an ein verbundenes Unternehmen verpfindet, weitere 392.000 Aktien sind zu Darlehens-
besicherungen an Kreditinstitute verpfiandet.

80.863 Aktien der an der SM Capital Aktiengesellschaft gehaltenen Aktien sind zur Absicherung eines Dar-

lehens an ein verbundenes Unternehmen verpfindet. Das Darlehen valutiert zum 31. Dezember 2025 mit
TEUR 0,0.

Die im Finanzanlagevermogen befindlichen russischen Staatsanleihen sowie ADRSs russischer Emittenten wur-
den im Einklang mit dem vom IDW veroffentlichen fachlichen Hinweis zum Thema Ukraine-Krieg bereits im
Jahr 2022 mit TEUR 1.844,9 aufwandswirksam ausgebucht, da die Gesellschaft durch Beschrinkungen in ih-
rer Verfligungsgewalt tiber die ADRs und die Anleihen sowie die weggefallene Fruchtziehungsmoglichkeit so
eingeschrénkt ist, dass diese ihr nicht mehr zuzurechnen sind und somit nicht mehr in der Bilanz der Gesell-
schaft als Vermogensgegenstand angesetzt werden kénnen.

Im Jahr 2023 wurde auf eine Anleihe eine Ausbuchung in Héhe von TEUR 1.068,6 vorgenommen. Die Ge-
sellschaft ist durch Beschrdnkungen in ihrer Verfiigungsgewalt iiber diese Anleihe sowie die weggefallene
Fruchtziehungsmoglichkeit so eingeschrénkt, dass diese ihr nicht mehr zuzurechnen ist und somit nicht mehr
in der Bilanz der Gesellschaft als Vermdgensgegenstand angesetzt werden kann.

Im Geschiftsjahr wurde auf eine Anleihe aufgrund von Kursdifferenzen eine Abschreibung in Hhe von
TEUR 297,9 vorgenommen. Aufgrund von Wéhrungsdifferenzen wurden Abschreibungen in Hohe von
TEUR 19,4 vorgenommen. Weitere Abschreibungen wurden im Berichtszeitraum nicht vorgenommen, auch
wenn der Zeitwert unter dem bilanzierten Wert liegt, da die Kursdifferenzen aufgrund eines weiterhin als un-
wahrscheinlich eingeschitzten Insolvenzrisikos der Emittenten als nicht dauerhaft eingeschitzt werden.

Auf eine Anleihe wurde aufgrund von zwischenzeitlicher Kurserholung eine Zuschreibung in Hohe von
TEUR 7,3 vorgenommen.

Der Buchwert des Anleihebestands betréigt nach Risikovorsorge TEUR 846,3, der Zeitwert TEUR 751 4.
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Auf eine Wertpapierposition wurde im Berichtszeitraum eine Abschreibung aufgrund von Kursdifferenzen in
Hohe von TEUR 7,6 vorgenommen. Auf Wertpapiere in Fremdwéhrung wurden Abschreibungen aufgrund
von Wihrungsdifferenzen mit TEUR 53,2 vorgenommen. Sofern bei weiteren Wertpapierpositionen der Zeit-
wert unter dem bilanzierten Wert lag, wurden hierauf Abschreibungen nicht vorgenommen, da aus Sicht der
Gesellschaft nicht von einer dauerhaften Wertminderung ausgegangen wird.

Insgesamt wurden auf das Aktienportfolio Abschreibungen in Héhe von TEUR 60,8 (Vorjahr Abschreibungen
TEUR 16,7) vorgenommen.

Zuschreibungen wurden aufgrund von zwischenzeitlichen Kurserholungen auf ein Wertpapier in Hohe von
TEUR 2,8 vorgenommen.

Der Buchwert der Aktien und ETFs betréigt nach Risikovorsorge TEUR 3.953,5, der Zeitwert TEUR 4.098,0.

Wertpapiere des Anlagevermdgens sind in Hohe eines Buchwertes von TEUR 4.241,4 an Kreditinstitute ver-
pfindet.

Unter den sonstigen Ausleihungen sind Anteile an einer GmbH sowie Darlehen an diese und Anteile an einer
GbR und ausgewiesen. Im Geschéftsjahr wurde eine Abschreibung in Héhe von TEUR 393,6 vorgenommen.

2.1.4. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite

Bei dieser Position handelt es sich um bebaute und im Rahmen der Verwaltung eigenen Vermdgens vermietete
Bestinde. Die ausgewiesenen Objekte sind kurz- bis mittelfristig zum Verkauf bestimmt.

Die Immobilien werden zu Herstellungs- bzw. fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.

Bei den zum Verkauf bestimmten Objekten im Umlaufvermdgen wurden im Berichtsjahr entsprechend den
Regelungen des § 253 HGB keine Abschreibungen (Vorjahr TEUR 0,0) vorgenommen.

2.1.5. Forderungen und sonstige Vermiégensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstidnde haben folgende Restlaufzeiten:

bis zu 1 Jahr |iiber 1 Jahr bis mehr als Gesamt

(alle Angaben in TEUR) zu S Jahre S Jahre

Forderungen aus Vermietung 9,3 0,0 0,0 9,3
(Vorjahr) (21,8) (0,0) 0,0) (21,8)
Forderungen gegen verbundene

Unternehmen 30,3 100,0 0,0 130,3
(Vorjahr) (101,1) (0,0) (0,0) (101,1)
Sonstige Vermdgensgegenstidnde 198.,4 0,0 0,0 198.4
(Vorjahr) (291,1) 0,0) (0,0) (291,1)

Die Forderungen sind mit dem Nennwert abziiglich vorgenommener Wertberichtigungen angesetzt.
















































